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itt i det centrala Tureberg, knappt 200 meter fran Sollentuna pen-
M deltdgsstation, ligger bostadsrittsforeningen Trollglansen. I fore-
ningens tva hus finns 58 bostadsligenheter och ett par hundra

kvadratmeter lokaler. Husen &r byggda av Skdnska Cementguteriet, i skiftet
mellan 60 och 70-tal.

Bostadsrittsféreningen Trollglansen forvirvade husen i november 2007 — och
forvaltar dem dérefter i egen regi. Styrelsen bitrids av ett féretag som skiter
den tekniska, ekonomiska och administrativa férvaltningen. Fér reperationer i
och omkring husen svarar en fastighetsskitare som finns pa plats i féreningen
ett par ganger per vecka.

Genomsnittsavgiften fér bostadsriitterna i féreningen ligger for nédrvarande
pa 521 kronor per kvadratmeter och ér, att jimféra med genomsnittet for
bostadsrittsligenheter i Sollentuna kommun som under 2006 lag pa cirka
640 kronor per kvadratmeter och ar.

I foreningens alla ligenheter finns bredbandsuttag och man kan viilja mellan
ett antal olika leverantérer — full fart med en 100 Mbits anslutning kostar
omkring 230 kronor per manad.

Sollentuna sent pa hésten 2007

Rima Bekil
STYRELSENS ORDFORANDE
BOSTADSRATTSFORENINGEN TROLLGLANSEN



STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TROLLGLANSEN 1 I SOLLENTUNA

ANTAGNA DEN 19 OKTOBER 2005

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§ Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Trollglansen 1 i Sollentuna.
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplita bostider och lokaler 4t medlemmarna
till nyttjande utan tidsbegriinsning. Medlems ritt i féreningen pé grund av sa-
dan upplatelse kallas bostadsriitt.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare. Styrelsen
har sitt site i Sollentuna kommun, Stockholms lin.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§ Nir en bostadsriitt éverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bo-
stadsriitten och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem
i féreningen. Forvirvare av bostadsriitt skall anséka om medlemskap i for-
eningen pa sitt styrelsen bestimmer.

3§ Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostads-
ritt i féreningens hus. Juridisk person som forvirvar bostadsritt kan beviljas

intride i féreningen efter beslut av styrelsen. Den som en bostadsriitt har
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overgatt till far inte viigras medlemskap i foreningen om féreningen skiligen
bér godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirva-
ren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsriittsligenheten har
foreningen riitt att viigra medlemskap. Den som har férvirvat en andel i bo-
stadsriitt far viigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter for-
virvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors ge-
mensamma hem skall tillimpas.

En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt éverlatits till inte an-
tas till medlem i féreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MM.

4§ Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av sty-
relsen. Forenings kostnader finansieras genom att bostadsriittshavarna beta-
lar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenhe-
terna i férhallande till ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsiitt-
ningsavgiften till hégst 1% av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér
anstkan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrittelse om pant-
sittning. Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant siittningsavgift be-
talas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgif-
terna betalas i ritt tid utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift
enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader mm.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER

OCH SKYLDIGHETER

5§ Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick

och svara for ligenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for

det lIspande och periodiska underhallet utom vad avser reparation av led-

ningar for avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen for-

sett ligenheten med och som férsérjer mer in en ligenhet.
Bostadsriittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar sdlunda

bland annat:

= Egna installationer

* Rummens viiggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

= Inredning och utrustning i kok, badrum, el och vatten - till de delar
dessa inte forsorjer mer in en ligenhet.

= Golvbrunnar; svagstromsanlidggningar; médlning av vattenfyllda radiato-
rer; elledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet ho-
rande utrustning ; dorrar; glas; bagar i fonster; dock ej malning av ytter-
sidorna av dérrar och fénster

= Till ligenheten hérande mark

Bostadsriittshavaren svarar endast for renhallning och snéskottning av till
ligenheten hérande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om begrinsningar i bostads-
rittshavarens ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller

brandskada.
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6§ Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsitgird be-
sluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar
av ligenheten som medlemmen svarar for.

7§ Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind, i ligenheten, giéra
ingrepp i birande konstruktion, dndring i befintliga ledningar fér avlopp,
viirme, gas eller vatten eller annan visentlig férandring av ligenheten. Styrel-
sen far inte vigra tillstind om inte atgiirden ir till pataglig skada eller olidgen-
het for féreningen. Som viisentlig forindring riknas bl. a. alltid férindring
som kriver byggnadslov.

8§ Bostadsrittshavaren ir skyldig att nir han anviinder ligenheten och andra
delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och skick inom fastigheten och ritta sig efter de sirskilda regler som for-
eningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren
skall hélla noggrann tillsyn 6éver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller giister eller av ndgon som han inrymt i ligenheten eller
som dir utfér arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsriittshavaren vet ér eller med skil kan
misstinka vara behiiftat med ohyra far inte féras in i Ligenheten.

9§ Foretridare for féreningen har ritt att f4 komma in i ligenheten nir det
behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nir bo-
stadsriitten skall siiljas genom tvingsférsiiljning ir bostadsrittshavaren skyldig
att lita visa ligenheten pa limplig tid.
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Om bostadsrittshavaren inte ldimnar féreningen tilltrdde till ligenheten, nér
foreningen har riitt till det, kan styrelsen ansska om handriickning.

10§ En bostadsrittshavare far upplata sin Ligenhet i andra hand om styrel-
sen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som énskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall pa
siitt styrelsen bestimmer anséka om samtycke till upplatelsen.

11§ Bostadsrittshavaren fér inte anviinda ligenheten fér ndgot annat dnda-
maél dn det avsedda.

12§ Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i en-
lighet med bostadsriittslagens bestimmelser férverkas bland annat om

= Bostadsriittshavaren drsjer med att betala arsavgift

= Ligenheten utan samtycke upplats i andra hand

» Bostadsriittshavaren inrymmer utomstéende personer till men fér fore-
ning eller medlem

= Ligenheten anviinds f6r annat dndamal én det avsedda

= Bostadsrittshavaren, eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, ge-
nom vardsloshet dr véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bo-
stadsriittshavaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i liigenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

= Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar
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= Bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han inte
kan visa giltig ursiikt for detta

= Bostadsriittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méaste anses
vara av synnerlig vikt f6r féreningen att skyldigheten fullgors

= Ligenheten helt eller till visentlig del anviinds f6r niringsverksamhet el-
ler ddrmed likartad verksamhet, vilket utgér eller i vilken till en inte ovi-
sentlig del ingér i brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella férbin-

delser mot ersittning

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren
till last dr av ringa betydelse.

13§ Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall
skall anmoda bostadsriittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt
att siiga upp bostadsritten. Sker riittelse kan bostadsriittshavaren inte skiljas

fran ligenheten.

14§ Om féreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har for-
eningen riitt till ersittning for skada.

15§ Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av upp-
signing skall bostadsriitten tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta
till dess att sddana brister som bostadsriittshavaren svarar fér blivit atgir-

dade.
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STYRELSEN
163 Styrelsen skall bestd av minst tre och hégst sju ledaméter med ingen el-
ler hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman for hogst
tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make
eller sambo till medlem samt niirstiende som varaktigt sammanbor med med-
lemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer.

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

17§ Vid styrelsens sammantridanden skall protokoll foras, som justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

183 Styrelsen &r beslutfér nér antalet nidrvarande ledaméter vid sammantré-
det éverstiger hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den
mening for vilken mer in hilften av de nirvarande rostat eller vid lika réste-
tal den mening som bitrids av ordféranden.

For giltigt beslut nir for beslutférhet minsta antalet ledaméter #r niirva-
rande erfordras enhiillighet.

193 Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstimmans bemyndi-

gande avhiinda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller
riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsatgirder av sidan egendom.
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204§ Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra
medlems- och ligenhetsforteckning. Bostadsriittshavare har ritt att p4 begi-
ran {3 utdrag ut ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§ Foreningens rikenskapsér omfattar kalenderér. Senast en méanad fore or-
dinarie féreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaltnings-
berittelse, resultatrikning och balansrikning.

22§ Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med ingen eller hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa féreningsstimma
for tiden frin ordinarie féreningsstimma fram till nista ordinarie fér-
eningsstimma. Revisorer skall vara externa. Detta krav giller ¢j revisors-
uppleanter.

Av revisorerna skall minst en vara auktoriserad eller godkind. Kravet pa
auktoriserad eller godkiind revisor samt extern revisor giller dock forst sedan
foreningen forviirvat fastigheten.

23§ Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor fore fore-

ningsstimman.
244§ Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens

forklaring dver av revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgéingliga for
medlemmarna minst en vecka fére féreningsstimman.
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FORENINGSSTAMMA
253 Ordinarie foreningsstimma skall hallas drligen senast fére juni manads
utgang.

26§ Medlem som 6nskar limna férslag (motion) till stimma skall anmila
detta senast den 31 januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att bestimma.

27§ Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner ski
till det eller ndr minst 1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen begér det
hos styrelsen med angivande av drende som énskas behandlat pa stimman.

28§ P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
Oppnande

Godkidnnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av tvé justeringsmiin tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlingd

e A o

Foredragning av styrelsens drsredovisning

©

Foredragning av revisorns beriittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
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13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nistkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmilt drende

18. Avslutande

29§ Kallelse till féreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden
som skall behandlas pa stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samt-
liga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tva
veckor fére ordinarie och en vecka fére extra foreningsstimma, dock tidigast
fyra veckor fére stimman.

304§ Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar in-
nehar bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Ro-
striitt har endast den medlem som fullgjort sina taganden mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§ Medlem fér utéva sin rostriitt genom ombud. Endast annan medlem,
make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far
vara ombud. Ombudet far inte foretrida mer &n en medlem. Ombudet skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r fran utfir-
dandet.

13 - BOSTADSRATTSFORENINGEN TROLLGLANSEN STADGAR



Medlem fér pa féreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlem-
mens make, sambo, annan nirstiende eller annan medlem far vara bitride.

32§ Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer dn hilf-
ten av de angivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden
bitrdder. Vid val anses den vald som fatt flest réster. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet f6rriit-
tas.

For vissa beslut erfordras siirskild majoritet enligt bestimmelser i bostads-
rittslagen.

333 Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedningen for tiden intill dess
nista ordinarie foreningsstimma hallits.

34§ Protokoll fran foreningsstimman skall héllas tillgingligt f6r medlemmar-
na senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA
35§ Meddelande delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom ut-
delning.

UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL

363 Styrelsen skall uppriitta underhallsplan for genomférande av underhéllet
av foreningens hus och &rligen budgetera samt genom beslut om érsavgiftens
storlek sikerstilla erforderliga medel for att trygga underhallet av féreningens

BOSTADSRATTSFORENINGEN TROLLGLANSEN STADGAR - 14



hus. Styrelsen skall varje ér tillse att foreningens egendom besiktigas i lamp-
lig omfattning och i enlighet med féreningens underhallsplan.

378§ Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.
Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen un-
derhallsplan enligt § 36.

RESULTATDISPOSITION
§38 Det éver- eller underskott som kan uppsté pa féreningens verksamhet
skall, efter reservering enligt § 37, balanseras i ny rikning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM.
39§ Om féreningen uppléses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna
i forhallande till ligenheternas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhallande till igenheternas arsav-
gifter for det senaste riikenskapsaret.

OVRIGT
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt 6vrig lagstiftning.

15 - BOSTADSRATTSFORENINGEN TROLLGLANSEN STADGAR



SSSSSSSSSSSSSSSSSSSSSS

== TROLLGLANSEN



