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Styrelsen avger hirmed féljande arsredovisning fér rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE  Férvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett
férslag pé hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrittsfreningen #r fkta eller oikta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING | resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér
hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebér alitsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonormiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”} vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrdkning.

NOTER | vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebér. For att du som laser
arsredovisningen ska f4 mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning, Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Hir kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under &ret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de &r,
vilken rdnta de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

ge 7 T




Brf Trollglansen 1 i Sollentuna Arsredovisning 2020
769613-3185

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till zndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2005-10-31.

AKTA FORENING
Foreningen dr en dkta bostadsrittsférening.

FASTIGHETEN

Féreningen dger och férvaltar fastigheten Trollglansen 1 pd adressen BRF Trollglansen 1, c/o Jasmina Tatar,
Vinortsstréket 53 Ci Sollentuna. Freningen har 58 ligenheter om totalt 4 616 kvm och 23 lokaler om 624
kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsikrad hos Trygg-Hansa / Bolander &Co.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Jasmina Tatar Styrelseordférande
Georges Antoun  Styrelseledamot
All Raim Styrelseledamot
Erika Espinoza Styrelseledamot
VALBEREDNING

Susanne Nyback och Maria Cavieres.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av 2 i Styrelsen.

REVISORER
Revisor  Ravisor AB [\/_/ ‘

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-15. Pa stimman deltog 16 st réstberdttigade medlemmar.é‘ ! /&
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 haft 11 protokollférda sammantriden. /% /
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UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2012 Renovering av fasader och balkonger
2015 Byte av tvdttmaskiner i tvattstugan
2016  Tillaggsisolering vindar

2018 Byte av takflaktar

2019 Renovering badrum i 2 hyresldgenheter
2019 Renovering styrelserum

PLANERAT UNDERHALL

2021 Spolning av stammar
2021  Byte av ventiler

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Fastighetsskbtsel Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Lokal vard ProStad 1 Sigtuna AB

Tradgard Renew Service AB

Vinterskétsel PrimaTak och Mark i Stockholm AB

TV Com Hem AB

Bredband/Internet Bahnhof AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Vid arsskiftet i december 2020 var 50 ldgenheter uppldtna med bostadsritt och 8 ligenheter upplatna med
hyresratt.

Férening innehar 46 parkeringsplatser for bilar samt tva parkeringsplatser fér motorcykel under tak. Inga
parkeringsplatser utomhus.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

UNDERHALL

- Total renovering av en hyresldgenhet

- Byte av stald&rrar till garage och soprum

- Plattséttning léngs fasaden péa baksidan av hus 53 A-D samt pa gavel
- Byte av motorer till garageport

- Malning av mébler pa garden

ENERGIDEKLARATION é_p @ /(j‘/ :
Energideklaration ar utfért under ret. e
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EKONOMI

Arsredovisning 2020

Bostadsrattsforeningen har dven det hir aret fortsatt god ekonomi med positivt resultat. Fér ar 2020 har
styrelsen bes|utat att avgifterna for bostadsratter ska férbli oférandrade. Hyrorna for vdra hyresgaster

férandras i enlighet med resultatet av forhandling med hyresgastféreningen.

Under 2020 amerterade vi pa vara lan med 480 tkr enligt amorteringsplan.

De stbrsta kostnadsposter var;

Kostnad, tkr

Fidrrvarme 706 741 722
Rantekostnader 80 86 101
Avskrivningar 231 235 231
Vatten och avlopp 261 223 226
Personalkostnader 158 180 171
Fastighetsel Siif 114 121
Fastighetsskatt 114 111 101
Stadning 114 102 113
Tradgard och 74 100 89
blommor

Fastighetsférsdkringar 89 85 81
Ek.férvaltning 88 B85 85
Kabel TV 28 27 41
MEDLEMSINFORMATION
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2020 2015 2018 2017 2016 2015 2014
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Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan var 70 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 ach
avgiende medlemmar under aret var 2. Vid rikenskapsérets slut fanns det 71 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 2 Gverlatelser och en upplatelse
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrdnta, %
Belaningsgrad, %

2020
3691
1051

83
1326
72162
4616
565
2216
0,76
17,41

2019 2018
3714 3646
921 939
31 &0
1323 1354
72162 55729
4616 4616
564 564
2320 2524
0,77 0,78
18,10 19,64

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2017
3583
1239

77

1154

55729
4616
564
2980
0,65
23,12

Disp av foreg Disp av

20156-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2020-12-31
Insatser 37781 - 846 38627
Upplatelseavgifter 6017 - 1728 7745
Fond, yttre underhall 1383 - -57 1326
Balanserat resultat 3489 921 57 4 467
Arets resultat 921 -921 1051 1051
Eget kapital 49 591 0 3625 53216

Arsredovisning 2020
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 4 467
Arets resultat | 1051
Totalt 5518

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 200
Balanseras i ny rdkning 5318

5518

Faéreningens ekanomiska stélining i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Arsredovisning 2020

Nop . 2020-01:01-  2019-01-01-
- 2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2 e
Nettoomsttning 3691 3714
Rérelseintékter 3 2
Summa rirelseintdkter - 3694 3716
RORELSEKOSTNADER .
Driftskostnader 37 201 -2 141
Ovriga externa kostnader - =162 -154
Personalkostnader 9 o .-158. -180
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar R Y -235
Summa rérelsekostnader 2563 -2710
RORELSERESULTAT 1131 1007
FINANSIELLA POSTER | __ 5
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 o _ . -80 -86
Summa finansiella poster S 80 -86
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1051 921
ARETS RESULTAT 1051 921
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Arsredovisning 2020

Not ~ 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar RN .
Byggnad och mark 11 - - 58 731 58 963
Summa materiella anliggningstillgidngar o 58731 58 963
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58731 58 963
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar o .37 32
Ovriga fordringar 12 ' 8 2
Forutbetalda kostnader ach upplupna intdkier 13 : _ ©140 127
Summa kortfristiga fordringar : '13'5__' 162
Kassa och bank .
Kassa och bank 5264 1891
Summa kassa och bank E 5 264 : 1891
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR : 5449 2052
SUMMA TILLGANGAR 64 181 : 61 015
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Arsredovisning 2020

Not - 2020-1231  2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital .
Medlemsinsatser 46'372 43 799
Fond fér yttre underhall 1326 1383
Summa bundet eget kapital 47 698 45 182
Fritt eget kapital B
Balanserat resultat -4 467 3 489
Arets resultat 1051 921
Summa fritt eget kapital - 5 518 4410
SUMMA EGET KAPITAL - ‘53216 49 591
Avsattningar _
Avsattningar 21 21
Summa avsittningar : z1 : 21
Lingfristiga skulder .
Skulder till kreditinstitut 14 5713 10228
Summa langfristiga skulder 5713 10228
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4515 480
Leverantdrsskuider 118 97
Skatteskulder 24 16
Ovriga kartfristiga skulder -1 1
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 - ..573 581
Summa kortfristiga skulder ‘5231 1175
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 181 61 015 -
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Trollglansen 1 i Solientuna har uppriattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfaringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde in anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstiligangar 7
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker dverféring frdn balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvdrde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p4 ett ir eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintdkter, bostidder 705 731
Hyresintdkter, lokaler 408 407
Hyresintdkter, p-platser 275 276
Intéktsreduktion 0 -3
Arsavgifter, bostader 2207
Ovriga intikter 99
Summa 3694

12 gEP [




Brf Trollglansen 1i Sollentuna
769613-3185

Arsredovisning 2020
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
I.;;e5|ktn|ng och service 14 20
Fastighetsskétsel 37 39
Sndskottning 9 16
Stadning 114 102
Tridgardsarbete 74 58
Qvrigt - 76 50
summa 325 285
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Reparationer 198 138
Summa 198 138
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Renovering 2 badrum i HGL. ) 0 257
Summa D 257
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 87 114
Sophamtning 126 82
Uppvdrmning 706 741
_ Vatten ) 261 223
Summa 1180 1159
NOT 7. OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 77 77
Fastighetsforsdkringar 89 85
Fastighetsskatt 115 111
Kabel-TV 28 27
Summa 308 301
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Arsredovisning 2020

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Forbrukningsmaterial 1 5
Kameral forvaltning 81 78
Konsultkostnader 25 18
Revisionsarvoden 12 12
Ovriga forvaltningskostnader 44 40
Summa 162 154
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Loner, arbetare 20 15
Sociala avgifter 28 37
Styrelsearvoden 110 128
Summa 158 180
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPQOSTER 2020 2019
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 20 36
Summa 30 86
NOT 11, BYGGNVAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 60 894 60 894
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 60 894 60 894
Ingédende ackumulerad avskrivning -1931 -1697
Arets avskrivning -231 -235
Utgiende ackumulerad avskrivning 2163 -1931
Utgéende restvirde enligt plan 58 731 58 963
/ urg&ende restvérde ingar mark med 14615 14615
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 41768 41 768
Taxeringsvdrde mark 30334 30 394
Summa 72162 72 162
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Arsredovisning 2020

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
SkaﬁEantg.._.. e s ; :
Summa 8 2
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 19 19
Forsdkringspremier 77 74
Farvaltning 25 20
Kabel-TV 7 7
Ovriga foruthetalda kostnader och upplupna intikter 12 7
Summa 140 127
NOT 14, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rintesats Skuld

KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 2022-07-20 0,75 % 6193
Nordea 2021-08-18 0,78% 4515
Summa 10 708
Varav kortfristig del

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta riakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berdknat revisionsarvode 19 19
El 9 8
Forutbetalda avgifter/hyror 308 310
Léner 74 74
Sociala avgifter 22 22
Uppvdrmning 92 100
Utgiftsréntor 8 8
Vatten 10 19
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 31 20
Summa 573 581
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 27 000 27 000
Summa 27 000 27 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSZ\RET

Fxtra amortering av lan med 3 300 tkr efter upplatelse av en av vara hyreslagenheter.

Underskrifter

Sollentuna L 2021 _ 04 24
Ort och datum | :

(g//[ i & p{ww .

1%
Ali Raim Erika Espinoza

. Styrelsi%/ Styrelseledamo%/y
Georges An':coun Jasmina Tatar
Styrelseledamot Styrelseordférande
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Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Trollglansen 1 i Sollentuna
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Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av rsredovisningen fdr Bostadsrittsféreningen Trollglansen 1 i
Sollentuna for ar 2020.

Styrefsens ansvar for Srsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredowsnlngslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om 5r5redovisning§n pé grundval av var revision. Detta kraver
. . e ™ N . = =3 - - v

att vi planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte

innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredavisningen. Revisorn viljer vilka 8tgérder som ska utféras, bland annat
gencm att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbed&mning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur forenlngen upprattar arsredovnsnmgen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamélsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
forenlngens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styreisens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foremngens finansiella stdllning
per 2020-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrikningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av &rsredavisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsfreningen Trollglansen 1 i Sollentuna fér ar 2020.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisarns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dlsposstloner betrdffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag tifl dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfribet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven

ranskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrattsiagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillrackliga och andamalseniiga som grund for
[+]
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2021-05-06

Dawd Walman
Revisor




